CONTRACTE D'ARRENDAMENT RÚSTIC

....................., ............. de/d’....................... de 20.....

REUNITS:

D’una banda, el Sr. ......................., major d'edat, veí de ........................., domiciliat a.................. i amb DNI .....................  .

De l’altra, el Sr. ......................, major d'edat, veí de ......................, domiciliat a ...................... i amb DNI ........................  .

Ambdues parts ens reconeixem mútuament la capacitat legal necessària per a contractar i obligar-nos, i

MANIFESTEM:

I. Que ambdós som de veïnatge civil català i actuem en nom i interès propis.

II. Que el Sr. .................... és propietari de la finca següent:

III. Que el Sr. .................. té interès a arrendar la finca esmentada i que el Sr. ..................... té interès de ser-ne l’arrendatari.

IV. Que a aquest efecte atorguem aquest contracte d'arrendament amb les següents:

CLÀUSULES I CONDICIONS

Primera. Que el Sr. ........................ arrenda la finca esmentada i detallada a l'apartat II anterior al Sr. ..................., que l'accepta per un període de .... anys a partir del ..... de ............. de ......... . Per tant, finalitzarà el dia ............

Segona. L'arrendatari té la condició de professional de l'agricultura i té dret a determinar-ne el tipus de cultiu, sens perjudici de la seva obligació de tornar la finca en acabar l'arrendament en l'estat en què la va rebre i del que es disposa sobre millores en la Llei d'arrendaments rústics, de 22 de desembre de 1980 (BOE, 31-12-80), que en endavant anomenarem la Llei.

Tercera. L'arrendatari podrà assegurar la producció normal contra riscs ordinàriament assegurables i l'arrendador obligar-lo perquè ho faci.

Quarta. Els sotsarrendaments o les cessions totals o parcials dels drets de l'arrendatari seran nuls. Aquests actes, a més, seran causa de desnonament sens perjudici de la nul·litat; se n’exceptuen els supòsits autoritzats en l'art. 71 de la Llei. No obstant això, l'arrendatari pot subrogar en el contracte el seu cònjuge o un dels seus descendents si també és un professional de l'agricultura i, si s’escau, de cultivador personal. En aquest cas és requisit indispensable que el subrogant i el subrogat ho notifiquin fefaentment a l'arrendador.

Cinquena. Aquest contracte es pot resoldre a instància de l'arrendador per alguna de les causes que estableixen els articles 75 i 76 de la Llei. En cas de defunció de l'arrendatari, tindran dret a succeir-lo les persones a què es refereix l'art. 79 de la Llei. Aquest arrendament s’extingeix per les causes previstes a l'art. 83 de la Llei i, per tant, l’arrendador podrà instar-ne el desnonament.

Sisena. L'objecte d'aquest arrendament és treballar i disposar de les terres i els pasturatges, inclòs el bosc, amb el dret a utilitzar les naus i els coberts per al bestiar i la casa per viure-hi. L'arrendatari podrà utilitzar la llenya del bosc per a ús propi, però no vendre-la, ja que només el propietari podrà vendre la fusta dels arbres.

Setena. El manteniment de la casa i el pagament de la contribució correspondran al propietari de la finca. L'arrendatari podrà utilitzar els quatre pous d'aigua de la finca i li correspondrà el pagament de la llum, l'aigua, el telèfon i la resta de serveis.

Vuitena. L'import del primer any de l'arrendament serà de............ euros, que s’han de pagar el dia ....... de ....... de ........ al domicili de l'arrendador. Durant els anys successius i sobre aquesta quantitat i la que es vagi pagant acumulativament cada any, s'hi aplicaran les variacions de l'IPC català que hagi experimentat l'any natural anterior de gener a desembre a la data del pagament, a efectes d’actualitzar les rendes en els arrendaments rústics, en general.

Novena. Quant al sistema de durada de l'arrendament i les pròrrogues possibles, acordem aplicar-hi el que preveu l'art. 28 de la Llei 19/95, de 4 de juliol, sobre la modernització de les explotacions agràries, és a dir, que si en un termini superior a l'any abans d'acabar-se el contracte el propietari no diu res sobre això, el contracte es prorrogarà de tres anys en tres anys fins que o bé el propietari el preavisi amb un any d'anticipació a la finalització de qualsevol pròrroga o bé l'arrendatari no preavisi el propietari amb dotze mesos d'anticipació per donar per extingit el contracte a l'acabament de cada any agrícola. Si l’arrendatari, un cop preavisat per tal que deixi la finca lliure i a favor de la propietat en el temps convingut, no la hi deixés, l'arrendatari s'obliga des d’ara per a llavors a abonar a la propietat la quantitat de 60 euros per cada dia que passi d’aquest acabament contractual i fins que s'entregui lliure la finca i es deixi a plena disposició de la propietat.

Desena. L'arrendador s'obliga durant aquest primer any a fer unes millores mínimes incials, com ara: arranjar la cuina, pintar la part de la casa que calgui, i posar en bones condicions les naus principals per al bestiar, una per a porcs i l'altra per a vaques o vedells. Si això no es duu a terme, l'arrendatari estarà en llibertat de fer-les ell a càrrec dels rebuts que ha de pagar d'arrendament.

Onzena. Ambdues parts farem tot el possible perquè s’acompleixi aquest contracte.

I com a prova de conformitat i perquè així consti, signem aquest contracte, en dos exemplars, al lloc i la data esmentats en l’encapçalament.

Arrendador






Arrendatari
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