CONTRACTE DE CESSIÓ A CANVI D’EDIFICACIÓ
....................., ....... de/d'......... de 20....

REUNITS:

D’una part, el Sr. ......................., major d’edat, amb DNI .................., amb domicili a ................., passeig ................, núm.  .........., ........., que actua en nom i dret propis.

I de l’altra part, el Sr. ......................., major d’edat, amb DNI .................., amb domicili a ....................., carrer ................., núm. ........, que actua com a administrador i en representació de l’entitat mercantil ............., SL, amb domicili social a .........., av. .............., núm. ........... i amb CIF ................. 

Ambdues parts tenim i ens reconeixem capacitat legal per a l’atorgament d’aquest document i, per això,

MANIFESTEM:

I. Que el Sr. ............... és titular de la propietat anomenada .........., a la població de ............., que té el seu accés pel c/ ........., núm. .... .

Aquesta finca ocupa una superfície aproximada de ....... m2, amb una edificació en el seu interior i consta inscrita al volum ......, llibre ...... de ........., foli ........., finca ........., inscripció ...... del Registre de la Propietat de...........

La descripció de la finca, segons l’escriptura de propietat, és la següent: 

“Edifici situat al carrer de ..............., núm. ...., a la població de ................. Té una forma lleugerament irregular i ocupa una superfície aproximada de quatre-cents setanta-sis metres quadrats. Consta de dues parts: una coberta, formada de planta baixa destinada a casino d’esbarjo, anomenat ............... i altra en alçària destinada a habitatge; i una altra part descoberta, que és un pati. 

La part edificada mesura vuit metres de façana per davant, per vint-i-vuit de fons, aproximadament, i la part descoberta té una amplària de sis metres per trenta-quatre de fondària, també aproximadament. Ambdues parts es comuniquen entre si.

Confronta la totalitat de la finca: per davant o pel nord, en línia de catorze metres, amb el carrer de ............, per on tenen l’accés les dues parts que la formen; per la dreta entrant o per l’oest, en línia sensiblement recta de trenta-quatre metres, amb la riera de ...........; pel darrera  o pel sud, en línia recta de catorze metres amb el carrer .............., i per l’esquerra o per l’est, en línia de trenta-quatre metres, amb la resta de finca matriu, de la qual es va segregar i que va adquirir la parròquia de ...............

Títol: per compra a les senyores ...................., en escriptura autoritzada a ............ pel notari Sr. ............. el dia ....... de ............ de ...... .”.

II. Que .................., SL està interessada a adquirir la finca abans esmentada amb la intenció de bastir un edifici de nova planta, que constarà d’una planta soterrània, planta baixa, primera i segona planta de ....... m² aproximadament cadascuna d’elles, i d’una tercera planta de .......... m² aproximadament. 

III. Que el Sr. ..................... està interessat de cedir la finca esmentada a canvi d’una edificació futura en la mateixa finca.

IV. Que, per aquest motiu, ambdues parts hem arribat a un acord en què establim que les condicions són regulades pels pactes que exposem a continuació i per la Llei 23/2001, de 31 de desembre, de cessió de finca o edificabilitat a canvi d’una construcció futura. 

PACTES:

Primer. El Sr. ................. cedeix a ................, SL la finca descrita en el punt I de l’apartat “Manifestem”, situada a la població de ............., carrer de ............., núm. ......, coneguda com ............. , a canvi d’una construcció futura.

Segon. ..................., SL reconeix conèixer i acceptar l’estat físic així com la legislació aplicable i la qualificació urbanística de la finca objecte de cessió.

Tercer. El Sr. ................ manifesta estar al corrent del pagament de tot tipus de contribucions, impostos, arbitris i qualsevol altre rebut fiscal relatiu a la finca esmentada.

La finca és lliure de tot tipus de càrregues i gravàmens.

Quart. .........................., SL lliurarà al Sr. ................ a canvi de la cessió establerta en el pacte primer:

- Un .....% de la superfície construïda en la planta soterrani.

- Un local de ...... m², a la planta baixa.

- Un pis a la primera planta, d’una superfície equivalent a un ....% de la                          planta. 

- Un pis a la segona planta, d’una superfície equivalent a un .....% de la planta.

La ubicació de la planta soterrània i de la planta baixa serà preferentment a la cantonada del carrer ............ amb ...........; i els pisos de les plantes altes els situats a la cantonada del carrer ............ amb ........... .

Les característiques tècniques de l’obra i les qualitats dels materials emprats consten especificats en el document annex, que ha redactat l’arquitecte Sr. .................., el qual també signem els atorgants en el dia d’avui. 

...................., SL lliura al Sr. ................ un aval bancari d’un import de ............... euros (............. euros), signat per Caixa ......... en data d’avui, amb el número ........, per tal d’assegurar el compliment de l’obligació de la cessionària.

Cinquè. El termini de lliurament de la futura edificació al cedent serà el dia .... de ......... de ........, el qual s’haurà de fer en les condicions i amb les característiques pactades i amb tots els requisits d’habitabilitat.

Sisè. Totes les despeses que es produeixin com a conseqüència d’aquest contracte, així com l’escriptura pública de cessió de la finca a favor de la societat .................., SL seran a càrrec d’aquesta entitat. A càrrec del Sr. .................. seran les que es derivin de la propietat de l’edificació futura que adquirirà en el nou immoble que s’ha de bastir.

Setè. El valor de la cessió es fixa en la quantitat de ............. euros (........... euros ).

Vuitè. En aquest acte i en virtut d’aquest atorgament, el Sr. .............. autoritza ....................., SL a realitzar tots aquells actes que siguin necessaris per tirar endavant la promoció projectada, i de manera especial la tramitació de la llicència d’obra projectada.

Novè. Els atorgants signarem tots aquells documents que siguin necessaris per portar a terme aquest contracte.

A aquest efecte, a requeriment de ................., SL, atorgarem l’escriptura pública corresponent, i sempre abans del dia .... de ......... de .......  .

Amb la signatura d’aquesta escriptura la cessionària adquirirà els drets suficients sobre el sòl que la facultin per a construir-hi, amb la facultat de gravar-la en garantia de préstecs que necessiti demanar per finançar la construcció que s’ha compromès a realitzar.

Desè. En cas d’incompliment de les condicions, de les característiques o del termini de lliurament de l’obra, el senyor .................. podrà exigir el compliment del contracte o la seva resolució, amb la indemnització de danys i perjudicis causats. Aquest incompliment tindrà el caràcter de condició resolutòria automàtica.  L’acreditació de l’incompliment es podrà fer mitjançant acta notarial o  certificació de l’autoritat administrativa. 
Onzè. ...................., SL podrà subrogar a un tercer les obligacions i els drets derivats d’aquest document.
I perquè així consti, signem aquest document en senyal d’acceptació i de conformitat, per duplicat i a un únic efecte, al lloc i la data de l’encapçalament. 
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